RECEPTIA LUCRARILOR

Persoanele fizice si juridice au obligatia de a executa integral lucrarile pana la
termenul prevazut in autorizatie.
Lucrarile de constructii autorizate se considera finalizate daca s-au realizat toate

elementele prevazute in autorizatie si daca s-a efectuat receptia la terminarea

lucrarilor. Efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor este obligatorie pentru toate
tipurile de constructii autorizate, inclusiv in situatia realizarii acestor lucrari in regie
proprie. Receptia la terminarea lucrarilor se face cu participarea reprezentantului
administratiei publice, desemnat de emitentul autorizatiei de construire.

Pana la terminarea lucrarilor se pot intocmi procese-verbale de receptie partiala,
caresa ateste stadiul fizic de executie, la solicitarea investitorului si cu participarea
obligatorie a reprezentantilor Inspectoratului de Stat in Constructii in cazul investitiilor
finantate din fonduri publice.

Se pot receptiona ca fiind terminate lucrari executate in baza unor contracte de
executie diferite, dar avand ca obiect lucrari autorizate prin aceeasi autorizatie de
construire/desfiintare.

Se pot receptiona ca fiind terminate loturi, sectiuni, sectoare sau obiecte de
lucrari incluse Tn autorizatia de construire, prevazute intr-un contract sau in contracte de
executie diferite, in situatia in care acestea pot fi utilizate separat, conform destinatiei
lor.

La terminarea lucrarilor, beneficiarul autorizatiei de construire are obligatia sa
regularizeze taxa pentru autorizatia de construire, potrivit legii.

Lipsa autorizatiei de construire sau nerespectarea prevederilor acesteia, precum
si constructiile executate fara autorizatie de construire sau cu nerespectarea
prevederilor acesteia, precum si cele care nu au efectuata receptia la terminarea
lucrarilor, potrivit legii, nu se considera finalizate.

Lipsa procesului-verbal de receptie la terminarea lucrarilor constituie
impedimente pentru recunoasterea pe cale judiciara, in cadrul actiunii in constatare, a
dreptului de proprietate asupra unei constructii realizate de catre proprietarul terenului,

cu materiale proprii.



Termenul de prescriptie a raspunderii contraventionale pentru contraventii
constand in executarea, fara autorizatie de construire, a unei constructii ce cuprinde
toate elementele structural necesare pentru a fi considerata terminata la data constatarii
contraventiei, curge de la data terminarii in fapt a constructiei.

Dreptul de proprietate asupra constructiilor se inscrie in cartea funciara in baza
unui certificat de atestare, care sa confirme ca edificarea constructiilor s-a efectuat
conform autorizatiei de construire si ca exista proces-verbal de receptie la terminarea
lucrarilor, sau, dupa caz, a unei adeverinte/unui certificat de atestare a edificarii
constructiei.

n cazul constructiilor pentru care executia lucrérilor s-a realizat fara
autorizatie de construire, iar implinirea termenului de prescriptie de 3 ani de la data

savarsirii faptei nu mai permite aplicarea sanctiunilor, certificatul de atestare/adeverinta

privind edificarea constructiei va fi emis/emisa in baza unei expertize tehnice cu privire

la respectarea cerintelor fundamentale aplicabile privind calitatea in constructii, inclusiv

cu incadrarea in reglementarile de urbanism aprobate, care sa confirme situatia

actuala a constructiilor si respectarea dispozitiilor in materie si a unei documentatii

cadastrale. in situatia in care in expertiza tehnica se constata neindeplinirea tuturor
cerintelor fundamentale si a celor relative la incadrarea in reglementarile de
urbanism, nu se elibereaza certificatul de atestare/adeverinta privind edificarea

constructiei.

Sunt de utilitate publica lucrarile privind constructiile care nu mai pot fi finalizate
conform prevederilor autorizatiei de construire, inclusiv terenurile aferente acestora.in
vederea realizarii acestor lucrari autoritatea administratiei publice locale pe teritoriul
careia se afla constructiile va aplica prevederile Legii nr. 255/2010, O.U.G.nr. 39/2018 ,
O.U.G nr. 57/2019, iar imobilele pot fi trecute din proprietatea publica in proprietatea
privata si valorificate, in conditiile legii.

Toate constructiile proprietate privata, realizate in conditiile prezentei legi, se
declara in vederea impunerii la organele financiare teritoriale sau la unitatile
subordonate acestora, dupa terminarea lor completa si nu mai tarziu de 15 zile de la

data expirarii termenului prevazut in autorizatia de construire.



Receptia la terminarea lucrarilor- Hotararea 343 din 18 mai 2017
pentru modificarea Hotararii Guvernului nr. 273/1994 privind
aprobarea Regulamentului de receptie a lucrarilor de constructii si

instalatii aferente acestora

Executantul trebuie sa comunice investitorului, in perioada de valabilitate a
autorizatiei de construire/desfiintare, data terminarii tuturor lucrarilor prevazute in
contract, respectiv a lucrarilor aferente partilor/obiectelor/sectoarelor din/de constructie,
si solicita acestuia, prin document scris cu confirmare de primire, efectuarea receptiei la
terminarea lucrarilor, inclusiv stabilirea datei si locului de intrunire a comisiei de receptie
la terminarea lucrarilor.

in termen de 5 zile de la primirea comunicarii investitorul:
a)solicita factorilor implicati desemnarea reprezentantilor in comisia de receptie la
terminarea lucrarilor,;
b)stabileste data, ora si locul la care se intruneste si isi incepe activitatea comisia de
receptie la terminarea lucrarilor;
c)transmite Inspectoratului de Stat in Constructii - 1.S.C. comunicarea executantului
catre investitor, referatele pe specialitati intocmite de proiectant si de dirigintele/dirigintii
de santier cu privire la modul in care a fost executata lucrarea si valoarea, fara TVA, a
lucrarilor executate supuse receptiei in vederea eliberarii adeverintei prin care se
confirma platile efectuate catre Inspectoratul de Stat in Constructiji - I.S.C.

Factorii implicati in etapa de receptie la terminarea lucrarilor comunica
investitorului, in termen de 10 zile de la primirea solicitarii, reprezentantul desemnat sa
participe in comisia de receptie.

Investitorul numesgte comisia de receptie in maximum 3 zile de la primirea tuturor
comunicarilor de la factorii implicati Tn etapa de receptie la terminarea lucrarilor i
transmite membrilor comisiei de receptie, executantului gi proiectantului data, ora si

locul la care se intruneste si isi incepe activitatea comisia.



Din componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor fac parte, in
mod obligatoriu:
a)un reprezentant desemnat de catre investitor, care este si presedintele comisiei;
b)un reprezentant desemnat de catre autoritatea administratiei publice competente
care a emis autorizatia de construire/desfiintare;
c)1-3 specialisti in domeniul lucrarilor de constructii supuse receptiei, in functie de
categoria si clasa de importanta a constructiilor, desemnati de investitor, altii decat cei
implicati Tn proiectarea/executia obiectivului de investitii; acestia isi desfasoara
activitatea ca angajati ai investitorului, cu contract de munca sau pe baza de contract de
prestari servicii, ca persoana fizica autorizata, dupa caz, potrivit legii.

Componenta comisiei de receptie la terminarea lucrarilor prevazuta la alin.
(1) se completeaza, in mod obligatoriu, cu:
=la)un reprezentant desemnat de catre Inspectoratul de Stat in Constructii - |.S.C.
in urmatoarele cazuri:
- pentru obiective de investitii, indiferent de sursa de finantare, care constau in
realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor anexei nr. 3 la Hotararea
Guvernului nr. 766/1997 pentru aprobarea unor regulamente privind calitatea in
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare, in categoria de importanta A -
"exceptionala"”, B - "deosebita" si C - "normala"”, precum si in cazul lucrarilor de
interventii la aceste categorii de constructii;
- pentru obiective de investitii de interes public sau social finantate total sau
partial din fonduri publice, care constau in realizarea de constructii noi incadrate,
conform prevederilor anexei nr. 3 la Hotararea Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile
si completarile ulterioare, in categoria de importanta D - "redusa", precum si in cazul
lucrarilor de interventii la aceste categorii de constructii;
b)un reprezentant desemnat de catre inspectoratele pentru situatii de urgenta
judetene/Bucuresti-lifov, pentru categoriile de constructii prevazute in Legea nr.
307/2006 privind apararea impotriva incendiilor, cu modificarile si completarile

ulterioare;



c)un reprezentant desemnat de catre direciiile judetene pentru cultura/Directia
pentru Cultura a Municipiului Bucuresti, in cazul constructiilor nominalizate in lista
monumentelor istorice;

d)un reprezentant desemnat de catre ordonatorul principal de credite bugetare,
care nu are sau nu se subroga calitatii de investitor in cazul obiectivelor de investitji
care constau n realizarea de constructii noi incadrate, conform prevederilor anexei nr. 3
la Hotararea Guvernului nr. 766/1997, cu modificarile si completarile ulterioare, in
categoria de importanta A -"exceptionala"” sau B - "deosebita"”, respectiv la lucrari
de interventii la aceste categorii de constructii, finantate total sau partial din
fonduri publice si pentru care aprobarea documentatiilor tehnico-economice este de
competenta Guvernului.

(3)Secretariatul comisiei de receptie la terminarea lucrarilor este asigurat de un
diriginte de santier autorizat implicat in verificarea calitatii lucrarilor executate pentru
realizarea constructiei si a interventiilor la constructia existenta, care intocmeste, in
numele investitorului, documentele de receptie la terminarea lucrarilor si
constituie carte tehnica a constructiei.

(4)Dirigintele de santier autorizat prevazut la alin. (3) nu face parte din
componenta comisiei de receptie.

(5)Reprezentantii executantului si ai proiectantului participa, in mod obligatoriu,
in calitate de invitati, la receptia la terminarea lucrarilor, in conformitate cu prevederile

Legii nr. 10/1995, republicata.



